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1.0 INTRODUCTION  
 

The purpose of this report is to document the results of literature and field studies conducted 
on five parcels (i.e., Parcels A though E) owned by the Town of Harpswell (the Town) (Figure 1).  
The purpose of the study is to assist the community in a natural resource assessment of Town 
owned property.  The assessment was implemented to determine the portions of land that are 
of high ecological value and best retained for conservation, and areas that lend themselves to 
other uses.  This assessment will be the first step toward separating buildable land from the 
valuable conservation and recreational land.  A portion of the land may be used for affordable 
housing and/or municipal buildings in the future.   
 
The project includes five (5) parcels of land owned by the Town located along Mountain Road, 
Strawberry Creek and/or Long Reach Area The town hall is currently located on one of the five 
parcels (i.e., Parcel B) and the remaining four are in close proximity and some abut the parcel 
occupied by the town hall (see Figure 1).  The five parcels and their sizes and tax map number 
are listed below. 
 

Parcel  Map/Lot  Area (acres) 
A  42/54  76.45 
B  42/70  112.54 
C  42/72  5.06 
D  41/77  9.73 
E  42/04  0.75 
Total    204.53 
   
 
The study of the parcels consisted of a literature and data search followed by a field 
reconnaissance.  The literature and data search involved obtaining available published data on 
the parcels including soil mapping, habitat mapping, published topographic information, and 
information of significant wildlife habitats documented on the parcels.  Specific sources used 
are discussed in Subsection 2.1 and the results of the literature and data search are 
summarized in Section 3.0. 
 
During the reconnaissance, wetlands, vernal pools and streams were located with a Global 
Positioning System (GPS) capable of sub‐meter accuracy.  Formal wetland delineations for the 
purposes of permitting were not conducted, but rather flags were placed every 50 to 100 feet 
around the wetland and located.  A wetland delineation, for permitting purposes, typically 
would involve hanging flags every 25 to 50 feet to capture small variations in the boundary.  In 
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addition to locating natural resource features, the existing trails on the parcels were also 
located with the Global Positioning System (GPS).  During the field reconnaissance, a rare 
ecosystem, Low‐elevation Bald, that occurs on lands nearby, was searched for as well.   
 
The land was also reviewed for two conditions named in the Harpswell Shoreland Zoning 
Ordinance.  The first condition is greater than 2 acres of land with greater than 20% slopes in 
the shoreland zone.  The second condition is two or more contiguous acres of wetland that is 
not connected hydrologically to a surface water feature.  The Harpswell Zoning Ordinance 
specifies that land with either of the conditions should be in a resource protection zone.  
Additional details of the field reconnaissance are discussed in Subsection 2.2 and the results are 
described in Section 4.0 
 
Section 5.0 evaluates the literature search and field data as it relates to potentially developing 
lands within the parcels.  It describes features that should be avoided and areas that appear 
most suitable for development.  Section 6.0 describes conclusions and recommendations for 
use of the lands based on data collected and the evaluation conducted in Section 5.0.  
 

2.0 STUDY METHODOLOGY 
 
The following subsections describe the methodology, sources of information, and field data 
collection procedures used for the assessment. 
 

2.1 DESKTOP STUDY    

Normandeau  reviewed and compiled existing natural  resource data  for  the  five Town‐owned 
parcels as an initial step in the natural resource assessment. Data was gathered from available 
information  on  flora  and  fauna  that  exist  on,  and/or  adjacent  to,  the  Town‐owned  parcels. 
Information  that  was  used  included  data  that  depicts:  wetlands;  mapped  soil  series, 
documented  occurrences  of  rare,  threatened,  endangered,  and  species  of  special  concern; 
special  marine  resources;  forest  stand  information;  land  cover;  as  well  as  information  on 
recreation, aesthetics, transportation and land use.  

Normandeau’s comprehensive review of available GIS data included the following sources: 

 
• The Town of Harpswell; 
• Maine office of GIS (MEGIS); 
• Maine Natural Areas Program (MNAP); 
• Beginning with Habitat Maps; 
• Maine Department of Inland Fisheries and Wildlife (MDIFW); 
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• Maine Department of Marine Resources (MDMR); 
• United States Fish and Wildlife Service (USFWS); 
• Natural Resources Conservation Service (NRCS); 
• National Marine Fisheries (NMFS);  
• National Wetlands Inventory Program; 
• Maine Historic Preservation Commission (MHPC); 
• Gulf of Maine Coastal Program; and 
• United States Geological Survey. 

 
Normandeau prepared and  submitted  formal  letters of  inquiry as needed  to MDIFW, MNAP, 
USFWS,  MHPC,  Maine  Atlantic  Salmon  Commission,  and  NMFS  to  request  information 
regarding any  rare,  threatened, endangered, or special concern plant and animal species and 
significant habitats present  in  the project  area.   Responses  to  the  inquiries  are  contained  in 
Attachment A. 
 
Data was compiled and processed, as necessary, to get it into the same coordinate system and 
format for the Town. Processing included re‐projection, clipping, and merging of the data.  Data 
processing and map creation was done using Environmental Systems Research  Institute (ESRI) 
ArcMap 10  software.    Information  compiled  from existing data, online  searches, and  agency 
responses, was overlain on publicly available aerial photography from the Maine Office of GIS, 
to  locate areas with higher ecological values, as well as to concentrate our field efforts.   Field 
maps  were  prepared  based  on  the  existing  GIS  data  and  pertinent  additional  information, 
identifying potential unique habitats or features, for  identification and ground‐truthing during 
the field assessments. Aerial photos were also obtained and used for interpretation to facilitate 
the reconnaissance. 

GPS data collected during the course of field work was post‐processed using Trimble Pathfinder 
Office 5.1, to ensure the greatest possible accuracy. Post processing data is important to refine 
the accuracy and uses  fixed beacons on  land  in known  locations  to  increase accuracy of  the 
satellite derived positions.     Post‐processed data was then overlaid on aerial photography and 
used in combination with field notes and sketches to delineate resource boundaries located in 
the field. Figures were created utilizing a combination of field data and publicly available data.  

A  Digital  Elevation Model  (DEM)  from  the  National  Elevation  dataset  (USGS)  was  used  to 
calculate slopes for the project area. A 1/3 Arc Second DEM was downloaded and re‐projected 
to UTM NAD 83 Zone 19 North meters to match other project data. The Slope tool in the Spatial 
Analyst extension toolbox was run in ArcMap to determine the degree of slope. Slopes greater 
than 20% were  then extracted  from  the dataset  to  illustrate areas where steep slopes would 
cause issues for development. 
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2.2 FIELD RECONNAISSANCE  

 
The five parcels were evaluated by field staff in the month of April on the 19th and 25th, 2011.  
Field staff located land features and resources using a Trimble Yuma Global Positioning System 
(GPS) unit and antenna.  Staff located and documented potential vernal pools harboring egg 
masses of wood frogs, spotted salamanders, or blue spotted salamanders.  Spring pools 
observed in April were visited a second time on May 9th, 2011 to count any additional 
salamander egg masses.   
 
Field staff noted several landscape ecosystem types throughout the study area, and a 
vegetation plot was created to better classify one unique, Low Elevation Bald Habitat area, a 
rare ecosystem type in Maine.  Additional discussion of Low Bald Habitat is provided in 
Subsection 4.5.  Wetlands, surface waters, and the landfill area were located with select GPS 
points along the boundaries.  Staff also shot photo’s of each wetland.  Based on the scope of 
the assessment, wetlands were approximately located with a minimum amount of flags to 
allow time to cover the entire property.  The wetland delineation completed for this project is 
not sufficient for permitting as the delineation would need refinement and additional 
supporting data. 
 
Maintained trails were also located using a GPS, and erosion issues were documented with a 
photograph and notes.  Wildlife habitat, soils, and other sensitive features of interest were 
documented during one of the three field reconnaissance visits.  The results of the field 
investigation are discussed in Section 4.0.  

3.0 DESKTOP STUDY RESULTS  
 
Data viewed as pertinent to the assessment obtained during the desktop study was compiled 
into Figures 2 through 5 in this report.  Figure 2 shows the location of moderate to high value 
tidal wading bird and waterfowl habitat in the areas of the five parcels or the “property”.  For 
the purposes of the report the “property” is defined as the total area comprised of the five 
town‐owned parcels.  As depicted in the figure, it generally covers the edges of the coastline on 
east and west sides of the parcels. 

 
Figure 3 shows the project area that would be affected by a 100 year flood in the area as 
depicted by Federal Emergency Management Agency (FEMA) on the Flood Rate Insurance Maps 
(FIRM).  Note that the 100 year flood is predicted to envelope land over 500 feet from the 
northern most extent of Strawberry Creek.  It also shows flooding to occur up to approximately 
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275 feet inland of the “normal” eastern edge in Strawberry Creek, north of the Mountain Road 
crossing. 
 
Figure 4 shows the soil series mapped by the NRCS on the property.  Of note is the extensive 
coverage by Lyman soil.  Lyman is a shallow to bedrock soils derived from glacial till deposits.  
The series describes bedrock as occurring between 10 and 20 inches.  Because of this soil series 
is so thin, development on these soils can be problematic as construction of foundations and 
infrastructure can be cost prohibitive.  Official descriptions of the soil series mapped on the 
project site are contained in Attachment B.  
 
Other soil series mapped on the property include Scantic, Buxton, and Sebago.  These soils are 
derived from marine sediments.  These are hydric soils, and wetlands are often found where 
these series occur.  This is the case of this property as the Sebago is mapped in the area of 
Wetland 2 (WL‐2).   Another soil series of note is Belgrade, which is a somewhat poorly drained 
non‐hydric soil.   Typically these soils are deep (i.e., > than 4 feet) and dry enough to host 
development without severe water issues.  This soil is mapped in the center of Parcels A and B.   
 
Figure 5 was developed from publicly available elevation data processed as described in 
Subsection 2.1.   The data was manipulated to interpret where slopes occur in excess of 20 
percent on the property.  Slopes in excess of 20 percent present challenges when developed as 
special foundations are required and excessive detrimental erosion can occur once the soil is 
disturbed.  On this figure, four areas, each measuring over two acres and containing greater 
than 20 percent slopes, are highlighted and should be considered for Resource Protection 
Zoning in accordance with the Harpswell Zoning ordinance.  
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4.0 FIELD RECONNAISSANCE RESULTS 
 
The following subsections discuss the results of the field reconnaissance.  Discussions include 
trail observations, natural resource observations, and wildlife observations. 
 

4.1 TRAILS  

 
The two trails, Cliff Trail and Old Road Trail, are both located on Parcels A and B.  Both trails 
appear to be well maintained, however, eleven erosion or maintenance issues were observed 
along the Cliff Trail (Figure 6).  The issues are summarized on Table 1 below.  Recommendations 
for correcting these areas are contained in Table 3 in Section 6.0.  
 

Table 1. Erosion Points Along Cliff Trail. 

 Name  Issue 

1  minimal erosion

2  moderate erosion   

3  moderate erosion into marsh

4  moderate flooding/mud

5  minimal erosion

6  moderate erosion and muddy trail 

7  major mud issue

8  moderate mud issue 

9  major runoff erosion

10  major runoff erosion

11  major erosion off cliff
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Photos 1 and 2: Major erosion.  1) Erosion Point 10, drainage erodes trail and surrounding 
terrain ; 2) Erosion Point 11, dangerous erosion at edge of cliff to Long Reach. 
 
All issues noted occur along the Cliff trail and are concentrated along Strawberry Creek and the 
NWI wetland.  Erosion points 7, 9, 10, and 11 are the most crucial issues.  Point 7 is a wet spot 
in the trail that tends to collect surface water after precipitation.    Points 9 and 10 represent a 
drainage running down the steep trail.  Erosion point 11 erodes directly off a steep cliff into 
Long Reach (Photo 2 and Figure 6).  This location could become a safety hazard if not remedied.  
 
Between visits on the dates of 4/19/11 and 5/9/11, it appears someone had begun creating 
their own trail system in and around Wetland 8 (Figure 7).  The trail starts on Navigators Road, 
but at this point impact is minimal.   
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Photo 3: Unauthorized trail creation in and around Wetland 8. 

4.2 LANDS WITH SCENIC VALUE 

 
Parcels A, B and E have the highest scenic value on the property in question.  Parcel E has fine 
views of Harpswell Sound at the property’s waterfront.  Parcel B contains the less visually 
desirable capped landfill, transfer station, and cell tower yet offers the best views of Long 
Reach along the Cliff Trail.  Scenery along Strawberry Creek on Parcel B is also readily accessible 
to the public by way of the Cliff Trail.     

 
Photos 4 and 5: Scenic Views of Long Reach. a) Parcel A view; b) Parcel B view at the bald 
overlook. 
 
Parcel A has the most diverse scenic areas.  This parcel borders the upper reaches of Strawberry 
Creek and affords a viewpoint of the cascade into the creek.  There are also views of Henry’s 
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Creek and Long Reach (Figure 6).  Parcel D contains the highest point in the Town of Harpswell 
but the parcel is heavily forested and does not currently afford any panoramic views. 
 

 
Photo 6: Cascade flowing into Strawberry Creek located less than 2,000 ft from the Town 
Office via the Cliff Trail. 
 

4.3 WETLANDS AND STREAMS 

 
The following subsections discuss the types and locations of wetlands and surface water bodies 
observed on the town‐owned parcels. 
 

4.3.1 Wetlands 

 
The field reconnaissance team located 32 wetlands on the five parcels (Table 3 and Figure 7).  
Wetland locations are approximate and are not suitable for permitting.  The mapped wetlands, 
however, may be used as a guideline to start the planning process.  No freshwater wetlands 
were found on Parcel E.  Six small wetlands were found on Parcels D and C.  Parcel B had 10 
wetlands, 6 of which move down slope into Parcel C.  Parcel A contained the largest wetlands 
and number of wetlands in the investigation area with a total of 16.    
 
The majority of wetlands were palustrine forested wetlands with mixed deciduous/coniferous 
overstory (PFO1/4).  Six wetlands were coniferous forested wetlands.  One wetland (Wetland 
10) was dominated by emergent vegetation.  Common plant species within the forested 
wetlands in the investigation area are balsam fir (Abies balsaemia), red spruce (Picea rubens), 
red maple (Acer rubrum), and peat moss (Sphagnum spp.).  There is very little understory within 
the forested wetlands due to the dense canopy cover.  Many of the wetlands have pit and 
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mound topology, partially created by the bedrock outcropping and decaying fallen conifers 
(Photo 7).  This pit and mound relief creates many areas for pooling which may promote use by 
vernal pool species.  
 

  
Photo 7: Pit and mound coniferous forested Wetland 27.  Pit and mound topography with 
little understory vegetation. 
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Table 2. Summary of Wetlands. 

Wetland 
Number  Parcel  

Wetland 
Type  Dominant Plant Type 

Strea
m 

within 
25ft  WOSS 

1  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
2  A  PFO4  NL evergreen  X  X 
3  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X 
4  A  PFO4  NL evergreen  X 

5  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X 
Coastal 
wetland 

6  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

7  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
8  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
9  A  PFO4  NL evergreen  X  * 
10  D  PEM1  Persistent 

11  D  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
12  D  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

13  D  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

14  D  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

15  D  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

16  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
17  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X 
18  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
19  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
20  A  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
21  B  PFO4  NL evergreen  X  * 
22  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  * 
23  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

24  B  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

25  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

26  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

27  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

28  A/B  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen  X  ‐ 
29  B  PFO4  NL evergreen 

30  B/C  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

31  B  PFO1/4  Mix BL deciduous and NL  evergreen 

32  A  PFO4  NL evergreen 
  *wetland within 25ft of stream would be a WOSS only if stream meets NRPA 

stream definition. 
PFO=palustrine forested   PEM=palustrine emergent  WOSS=wetland of 
special significance  BL=broad‐leaved  NL=needle‐leaved   
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Wetland 5 is the one wetland that was mapped during the reconnaissance which is a coastal 
wetland.  It is a coastal wetland because it is influenced by tides.  The tidal influence ends over 
150 ft north of where the Cliff trail crosses the wetland.  Wetland 2 is the only freshwater 
wetland mapped on the National Wetlands Inventory (NWI).   The NWI maps are prepared 
using aerial photography to locate and classify wetlands.  Often, ground‐truthing of NWI 
wetlands reveals a wetland with a somewhat different shape and cover class. The size and 
cover class of the wetland is different from the NWI mapping.  Most notably, the wetland does 
not connect to the Strawberry Creek coastal wetland and it was classified as a PFO4, not a 
PSS4E as indicated by NWI.   
 
Wetlands 2, 3, 17, and the wetland mapped by Woodlot Alternatives around the town hall 
building are all within the 100‐year flood zone and are, therefore, freshwater wetlands of 
special significance (WOSS) as defined by the state.  All wetland areas within 25 ft of a state‐
defined river, stream or brook are also freshwater wetlands of special significance.  A few 
streams (S‐2, S‐6, S‐11, S‐3, and S‐7) within the project area, which were mapped in the 
reconnaissance effort, may not be considered streams by the state.  If impacts to these water 
bodies are planned, it would be advised to have a MEDEP personnel review the characteristics 
of these streams in the field to make the final determination.   Wetland 32 is a WOSS because 
of its proximity (within 250 feet) to the coastal wetland, Wetland 5.    
 

4.3.2 Streams and Waterbodies 

 
Parcels A and B are bordered to the east by Long Reach.  The upper reach of Strawberry Creek 
extends into a southern portion of Parcel A and the creek borders Parcels B and E to the west 
(see Figure 7).  The far northern reach of the brackish water of Henry’s Creek extends to the 
northernmost section of Parcel A, approximately 150 feet north of the Cliff Trail.  
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Table 3.  Summary of Streams.  

Name  Parcel 
Associated 
Wetland  Flow 

S‐1  A  1  Perennial 
S‐2  A  8, 9  Intermittent 
S‐3  A  2  Ephemeral 
S‐4  A  5  Perennial 
S‐5  A/B  18, 19, 20, 21  Perennial 
S‐6  A/B  28  Perennial 
S‐7  D  11  Ephemeral 
S‐8  A  16  Intermittent 
S‐9  B  21  Intermittent 
S‐10  B  21  Intermittent 
S‐11  B  21, 22  Perennial 
S‐12  A  2  Perennial 
 
Eight streams are located in Parcel A, 5 streams in Parcel B, one stream in Parcel D and no 
streams in Parcels C or E.  All streams located have associated wetlands.  Six streams are 
perennial, 4 are intermittent and two have ephemeral flow.  Streams classified as perennial 
meet the definition of a stream under the state regulations.  Streams S‐2, S‐6, and S‐11 all flow 
along old roads for a portion of their length while stream S‐4 is an extension of Henry’s Creek.  
Located streams which flow into Strawberry Creek (S‐8, S‐2, S‐6, S‐9, S‐1) have a marine clay 
substrate with deep channels (up to 4 feet).  Perennial streams are slow flowing, meandering 
and deep.   

 
Photo 8: Deep, meandering, slow‐flowing perennial stream S‐5. 
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4.4 TERRESTRIAL WILDLIFE 

 
The following subsections discuss the wildlife noted on the property during the three site visits. 
 

4.4.1 Vernal Pools 

 
Eight vernal pools were located on town owned property.  Three were found on Parcel A, 3 on 
Parcel B, one on Parcel C, one in Parcel D, and none in Parcel E.  The majority of pools served as 
breeding habitat for spotted salamanders this breeding season.  Pool VP3 had one blue‐spotted 
salamander egg mass.  There are no vernal pools on any of the parcels which meet the State of 
Maine definition of a Significant Vernal Pool. 
 

 
Photos 9 through 12: Vernal pools.  a) VP1 habitat; b) VP4 spotted salamander egg mass; c) 
VP5 habitat, slow moving stream; d) VP6 habitat; natural‐modified – a natural wetland with a 
roadside berm.   
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In order for pools to be protected by the State of Maine, a threshold of abundance of egg 
masses as well as criteria on the physical characteristics of the pool, need to be met.  According 
to state definitions, a significant pool does not have a permanent inlet or outlet, predatory fish, 
and is not man‐made (but may be man‐modified).  Pool VP5 occurs within a slow moving 
stream, and therefore, does not meet the state’s physical description of a vernal pool.  A 
significant vernal pool, as defined by state regulations, needs 10 or more blue‐spotted 
salamander egg masses, 40 or more wood frog egg masses, 20 or more spotted salamander egg 
masses or presence of fairy shrimp.  The only pool meeting the criteria for egg mass numbers 
was pool VP5, which cannot be State significant because it is within a stream and has an inlet 
and outlet. Stream 1, which flows out of Wetland 1, and Stream 12 that outflows Wetland 2, 
are most notable for their spotted salamander breeding activity with 18 and 14 egg masses 
counted within, respectively.   
 
Pools were visited twice in order to properly document the peak breeding activity wood frogs 
and salamanders.  Numbers of egg masses within a pool can vary season to season, and also 
within one season.  For example, when observing pools for a second visit, egg masses in VP3 
were gone.  One possible explanation is predation. Table 2 displays the highest number of egg 
masses found at each pool. 
 

Table 4. Vernal Pool Biological and Physical Characteristics.  

Name 

Wood 
Frog Egg 
Masses 

Spotted 
Salamander 
Egg Masses 

Blue‐spotted 
Salamander 
Egg Masses 

Fairy 
Shrimp  Inlet/Outlet  Natural?  State form 

VP1  1  16  0  none  no  yes  X 
VP2  0  3  0  none  intermittent  yes  X 
VP3  0  1  1  none  no  yes 
VP4  0  4  0  none  intermittent  modified  X 
VP5  0  7  0  none  no  yes 
VP6  0  3  0  none  intermittent  modified  X 
VP7  0  9  0  none  no  modified  X 
VP8  0  3  0  none  no  yes 
VP9  0  30  0  none  permanent  yes  X 
 
Regardless of state status (i.e., significant or not significant), these pools represent biological 
resources and serve as critical features to the wildlife food web of the entire area.  Attachment 
C contains completed State data forms for selected pools. 
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4.4.2 Other Wildlife 

 
 Deer sign was observed throughout Parcels A and B.  Common songbirds observed included 
Blue Jays, black‐capped chickadee, and northern cardinal.  We observed osprey habitat and one 
active nesting site along the cliffs to Long Reach (Photo 13).  A total of three Ospreys were 
observed perching on the cliffs on April 19th, 2011.  The osprey nest is visible from the trail and 
hikers easily disturb the osprey when walking in its vicinity.  We recommend closing portion of 
the cliff trail, beginning at the bald overlook and ending where the cliff trail takes a sharp turn 
west,  away from the Long Reach cliffs.  This portion of the cliff trail should be closed beginning 
April and, if the nest is not abandoned, continue through June.  The purpose of this time period 
is to allow undisturbed nesting and rearing of young to the point where the young can leave the 
nest in late June.  The location of recommended trail closure is shown in Figure 6. 
 

 
Photos 13 and 14: Osprey perched along cliff of Long Reach.  Inset: Fox kit on Parcel B. 
 
A fox den with three kits was observed on the slope next to cell tower on Parcel B (Photo 14).  It 
is expected that other small mammals native to Maine are also using these parcels including 
Skunks, Raccoons, and Opossums.  
 

Final Harpswell Report.docx 9/16/11 16 Normandeau Associates, Inc. 



NATURAL RESOURCE ASSESSMENT REPORT –  FINAL 
 

A table of species that use portions of shoreline habitat in Maine is contained in Attachment E‐
1.  Of the listed species, many including the Spotted salamander, Wood frog, Great blue heron, 
Osprey, Wood thrush, Red‐eyed vireo, Black and white warbler, and Red fox  have been 
observed or evidence that they are present have been observed.  
 
In the water surrounding the land parcels, many fish and shellfish species exist.  Eel grass beds 
have been mapped close to the parcels as shown on the maps in Attachment F.   Eel grass beds 
provide valuable cover for many species native to Maine’s coastal waters.   A listing of species 
that are expected to occur in the ocean habitat surrounding the parcels is provided in 
Attachment E‐2 (Maine Audubon Society, 2006b). 
 

4.5 RARE HABITATS 

 
The vast majority of the properties are upland spruce‐fir forests with a regenerative spruce‐fir 
understory.  Using the ““Natural Landscapes of Maine: A Guide to Natural Communities and 
Ecosystems” (Gawler and Cutko, 2010), it was determined that the site is a Spruce‐Fir‐Broom‐
moss Forest community which is a common community type for the State of Maine.  

The Cliff Trail Viewpoint (Photo 15) is a near‐half‐acre rock outcrop ecosystem which is 
characterized by exposed bedrock with thin soil pockets, little tree cover (<30%), and 
dominated by low shrubs and herbs.  Specifically, the viewpoint is likely to be a rare S3 Low 
Elevation Bald ecosystem represented by the Three‐toothed Cinquefoil‐Blueberry Low Summit 
community described by Gawler and Cutko (Gawler and Cutko, 2010).  Rare habitats are 
described as occurring only 20 to 100 times in the state. This community type occurs in small 
patches, has sparse vegetation (10‐50% cover), and little to no tree canopy cover. Broom‐
crowberry (Cormea conradii), lowbush blueberry (Vaccinium angustifolium), awned hair‐capped 
moss (Polytrichum piliferum), and reindeer lichen (Cladina spp.) were observed growing on the 
viewpoint and are all characteristic plants of a Three‐toothed Cinquefoil‐Blueberry Low Summit 
community as described in “Natural Landscapes of Maine”” (Gawler and Cutko, 2010).  
Characteristic plants of Three‐toothed Cinquefoil‐Blueberry Low Summit communities that 
were not found on the Cliff Trail Viewpoint include black chokeberry (Photinia melanocarpa), 
poverty oatgrass (Danthonia spicata), and three‐toothed cinquefoil (Sibbaldiopsis tridentate).  It 
is possible that the unknown grass speculated as being Danthonia spp. could be poverty 
oatgrass.  Investigations of the site later in the summer may reveal this species as well some 
rare plants associated with this community type. 
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In response to our inquiry letter to the Maine Natural Areas Program, a table of rare and 
exemplary botanical features occurring in the vicinity of the project site was provided and is 
contained in Attachment A.  

 

Photo 15: Cliff Trail Viewpoint plant community is characteristic of a Three‐toothed 
Cinquefoil‐Blueberry Low Summit. 

 

5.0 EVALUATION OF LANDS FOR POTENTIAL DEVELOPMENT 
 
Several restrictions to development exist on these parcels.  The eastern side of the property 
(eastern side of Parcel A and B, and Parcel D) contains slopes greater than 20 percent and soils 
that are shallow to bedrock.  Slopes and the presence of bedrock can make development 
expensive as blasting may be required for foundations and infrastructure installation.  
Development on slopes greater than 20 percent may also cause erosion of the land without 
proper engineering controls.  It can also have scenic impacts due to extensive cut and fills. 
 
The central and western portion of Parcel A contains wetlands, vernal pools, and streams (see 
Figure 7).  The 100 year flood zone is also predicted on a portion of the parcel around 
Strawberry Creek (see Figure 3) and a majority of Strawberry Creek is mapped as Tidal Wading 
Bird and Waterfowl Habitat.   
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Resource Protection zoning is currently shown along the water’s edge of these parcels, likely 
due to the presence of mapped moderate to high value tidal wading bird and waterfowl habitat 
and/or the land occurs within the 100 year floodplain.  An additional area of land was found 
that was considered to qualify for Resource Protection zoning as described by the Harpswell 
Shoreland Zoning Ordinance.  An area of slopes greater than 20 percent was identified but the 
area was found to be less than 2 acres in size and therefore, does not qualify for Resource 
Protection zoning under the ordinance.  The location of this area is shown on Figure 6 near the 
southern boundary of Parcel B. 
 
Two areas were identified as preferable for potential development.  The first area is located 
east of Wetland 2 (WL‐2) on Parcel A.  In this area, about 2 acres of development could occur 
without impacts to natural resources, and staying outside the flood zone mapped to the 
southwest.  Soils in the area are mapped as Belgrade and should be deep enough for most 
types of infrastructure and foundations. To access this area of the site, a road would need to be 
constructed, likely from Town Hall, and cross at least one stream.  The location of this area is 
shown on Figure 8. 
 
A second area of potential development without severe limitations is the area that makes up 
Parcel E.  Deep, upland soils (>4 feet) are mapped in this area.  Structures proposed on this 
parcel would need to be constructed outside of the 100 year flood zone but that would still 
leave about 16,000 square feet for development. This site is of particular interest as it may be 
able to host a boat ramp or waterfront park.  Scenic views are offered from the land as it has 
frontage on Harpswell Sound.  Any use should be consistent with the preservation of valuable 
shellfish beds and scenic value that Harpswell Sound provides. 
 
Any plan for development of these areas should involve additional detailed assessment of the 
areas to plan foundation types, infrastructure routing and costs, and formal wetland 
delineations for permitting purposes.  Additional information may also be required to obtain 
required permits.  The MEIFW recommended that a buffer of 100 feet, versus 75 feet required 
by law, be maintained between any development, and streams and associated wetlands due to 
the sensitive nature of the fisheries resources in the area (See Attachment A).  
 
The area east of the Town Hall (between the Town hall and Stream S‐11) is also relatively flat 
but soil mapping and observations made indicate soils are thin in this location and bedrock 
could hamper development.   
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This was also true of land in the southwest corner of Parcel A.  There were no natural resources 
mapped in this area but soils are mapped as shallow to bedrock and rock outcrops were 
observed in the area.   Slopes approaching 20 percent were also observed in this location. 
 
The next steps in development would be to: 
 

1. Select a development location based on needs, 
2. Conduct formal wetland and natural resource assessment for permitting purposes, 
3. Complete a formal conceptual design of the development and cost estimate,  
4. Complete a geotechnical evaluation and soil mapping, as required by state and local 

ordinances, 
5. Complete a formal design of the facility, 
6. Apply for required permits for the development.  

 
Step 1 would be completed by the Town. Step 2 can be completed by Normandeau or a similar 
firm.  Steps 3 and 5 would be completed by a consulting engineer to be hired by the Town.  
Steps 4 and 6 would likely be a combined effort of the consulting engineer and Normandeau 
Associates or a similar firm.  Information on local engineering companies can be provided upon 
request. 

6.0 CONCLUSIONS AND RECOMMENDATIONS  
 
Based on the data collected through existing literature sources and through field data 
collection, the following conclusions can be made: 
 

• The existing trail network provides a good opportunity for the public to enjoy this 
property.  Many views are scenic and the existing trail network provides views of a 
variety of habitats and natural features. 

 

• Some areas of erosion along the Cliff Trail were observed and should be addressed to 
prevent further degradation.  

 

• A good portion of land on the east side of the property, comprised of the five parcels, 
are shallow to bedrock and contain severe slopes that will present challenges for 
development.   This portion of the property (i.e., the 5 parcels) also affords very scenic 
views of Long Reach and the surrounding landforms.  
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• Common natural resources including wetlands, vernal pools and streams occur on the 
property.   

 
Based on the conclusions made during the assessment, the following 
recommendations are made: 
 

• The Cliff Trail should undergo some maintenance for erosion.  The erosion points 
described in Section 4 are listed in Attachment D to this report.  The table in Attachment 
D also contains recommended actions to correct the conditions. 
 

• The parcels provide public access to high quality scenic views in a relatively undisturbed 
natural setting.  Therefore, it is recommended that the areas on the east side of Parcels 
A and B and all of Parcel D be preserved for public recreational use.  These areas have 
soils that are shallow to bedrock and have severe slopes that may greatly add to the 
cost of development in these areas. 
 

• Closure of portions of the Cliff Trail is recommended during Osprey and raptor nesting 
periods (April through June).  This will allow time for Osprey and other birds to build 
nests, incubate and nestle their young without being displaced.  Alternatively, the trail 
could be relocated to provide more of a buffer between the nesting area and the trail. 

 

• Two areas on the five parcels were identified as most suitable for development as they 
had the fewest limitations.  Other areas of the parcels could be developed but have 
limitations based on soil depth, severe slopes, and/or the presence of natural resources.   
 

• It is recommended that the vernal pool data forms be filed with the MDIFW.  By 
submitting these forms, the vernal pools surveyed will always be classified as non‐
significant vernal pools and there will be no need to survey them again in the future. 
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Figure 1. Site Location Map and Parcels
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Figure 2. Moderate to HighTidal 
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Figure 3. 100-Year Floodplain
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Figure 4. USDA NRCS Soils
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Figure 5. Areas with Slopes 
Greater than 20%
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Figure 7. Observed Wetlands, 
Streams and Vernal Pools

Harpswell Town-owned Parcels
500 0 500 1,000

Feet

Legend
Project Parcels
Stream
Wetlands

Previous Delineation Data*
Vernal Pool
NWI Wetlands

Landfill

Pa
th:

 J:
\C

AD
\JO

BS
\H

arp
sw

ell
_M

E\
22

42
2.0

00
\M

XD
\Fi

gu
res

\Fi
g7

_W
et.

mx
d

Harpswell Cumberland Co., Maine
NAI Project No:
22422.000

Filename:
Fig7_Wet.mxd Date:

 7/15/2011
Drawn By:
 jlavallee

8 Fu nd y  R oa d,  F alm o uth ,  M E 0 41 05

NORMANDEAU  ASSOCIATES
ENVIRON MENTAL C ON SU LTAN TS

Source: * Woodlot Alternatives Delineation, 2001; 
Normandeau Associates, 2011; 

MEGIS WMS  Maine Orthos, Cumberland County 1Ft, 2009.

Parcel IDA



A

B

D C

E

Area 1

Area 2

®

Figure 8. Areas Most Suitable 
for Development
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Figure 9. Areas of Potential 
Development and Conservation
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SOIL SERIES DESCRIPTIONS  
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ATTACHMENT D 
RECOMMENDED ACTIONS TO ADDRESS EROSION ON CLIFF TRAIL 
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Table D-1. Recommended Actions to Address Erosion on Cliff Trail. 

 

ID  Issue  Recommended Action 

1  minimal erosion  monitor for change

2  moderate erosion    
no action necessary, bog‐bridge in 
place 

3  moderate erosion into marsh  relocate trail 

4  moderate flooding/mud  bog bridge 

5  minimal erosion  stepping stones or corduroy mat 

6 
moderate erosion ‐ muddy 
trail  

bog‐bridge, stepping stones or 
corduroy mat 

7  major mud issue  bog‐bridge or corduroy mat

8  moderate mud issue 
bog‐bridge, stepping stones or 
corduroy mat 

9  major runoff and erosion 
waterbar needed to divert flow or 
relocate trail 

10  major runoff erosion  relocate trail 

11  major erosion off cliff  relocate trail 

 
Corduroy mats are mats made of wood slash typically placed perpendicular to the trail 
orientation.  Advantages to them are the wood is free and no artificial materials are required. 
Point 7 could be easily remedied with a few bog‐bridges for hikers.  A well constructed 
waterbar would remedy Point 9 but at Point 10 there is no place to divert the water to.  
Therefore, trail relocation is recommended at Point 10.   
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ATTACHMENT F 
 

EEL GRASS BEDS AND SHELLFISH BEDS MAPPED NEAR THE PROJECT 
SITE 
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